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L Wstep

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sanok zostalo uchwalone Uchwala Nr XXXV/227/98 Rady Gminy Sanok
w dniu 16 czerwca 1998 r. Powyzsze studium kilkanascie razy bylo zmieniane poczawszy od
2007 roku do chwili obecnej. Byly to zmiany punktowe lub liniowe i dotyczyly obszaréw
objetych uchwatami o przystapieniu do opracowania planéw miejscowych tak, aby wypetni¢
wymog zgodnosci ze studium.

Studium Gminy Sanok zostalo uchwalone na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139 z
pOZniejszymi zmianami). Studium to na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.647
z péZniejszymi zmianami) zachowuje moc obowigzujaca.

Art. 27 ww. ustawy mowi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono
uchwalane. Zgodnie z obowiazujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarnn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118 poz.1233) projekt studium, a wiec rowniez jego zmiana
powinna zawiera¢ czes¢ okreslajaca uwarunkowania wynikajace z art.10 ust.2 ustawy, ktére
zostaly opisane w rozdziale II niniejszego opracowania.

Czternasta zmiana studium dotyczy obszaru polozonego w miejscowosci Debna
przeznaczonego pod rozbudowe cmentarza wraz ze strefa wokot niego obejmujaca teren w
odlegtosci 150m i wiecej od granic poszerzonego cmentarza.

IL. Uwarunkowania zmiany studium wynikajace z:
1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Teren objety zmiang studium w miejscowosci Debna zlokalizowany jest w centrum
wsi. Obejmuje on obszar istniejagcego cmentarza, kosciota, parkingu przy kosciele oraz
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w strefie od cmentarza. Teren ten jest uzbrojony
w sieci infrastruktury technicznej. Teren posiada dostep do drogi publicznej gminne;j.

2.Stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony:

Na terenie objetym zmiang studium w miejscowoéci Debna 1ad przestrzenny jest
zachowany poprzez jego uzytkowanie i wykorzystanie.
Ochrona fadu przestrzennego bedzie zachowana w jego nowym przeznaczeniu ftj.
prawidlowym zagospodarowaniu obszaréw ustugowych i mieszkaniowych, prawidlowej
gospodarce wodno-éciekowej i gospodarce odpadami. tad przestrzenny zostanie
zachowany w opracowywanym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego dla
tego obszaru.

3. Stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

Miejscowosé¢ Debna lezy w pétnocnej czedci gminy Sanok i sgsiaduje miedzy innymi z
miejscowos$ciami: Miedzybrodzie, Liszna, Tyrawa Solna, Mrzygltéd. Teren objety projektem
Zmiany Studium znajduje si¢ w centrum miejscowosci i obejmuje istniejacy cmentarz,
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zabudowe mieszkaniowa, kosciét z parkingiem oraz obszary rolnicze, czeéciowo
uzytkowane, jak rowniez czesciowo zadrzewione.

3.1.Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna

Obszar objety zmiang studium to gléwnie tereny rolnicze, w znacznej mierze
przeksztalcone przez czlowieka, znajdujace sie w sgsiedztwie terendw zainwestowanych.
Wystepuja na nim 1gki uzytkowane ekstensywnie. Na fakach wystepuja gatunki pochodzace
z upraw rolnych. £aki sg podsiewanie. Niektore z nich sg koszone. Czes¢ tak i pastwisk nie
jest uzytkowana rolniczo. Szczegélng odmiang zbiorowisk roslinnych sa wieloletnie odlogi,
na ktorych trwaja procesy sukcesyjne - prowadzace do stopniowego wkraczania roslinnosci
naturalnej dla danego siedliska. Proces sukcesji jest w r6znym stadium rozwoju (m.in. olsza
szara, brzoza). Proces sukcesji jest widoczny zwlaszcza w potudniowo-zachodniej i
potnocnej czesci w sasiedztwie lasu. Wzdluz drég znajduje sie roslinnosé ruderalna. Na
stromych skarpach nad ciekiem znajduja sie nieliczne drzewa. We wspoélczesnej strukturze
przestrzennej fitocenoz dominuja zbiorowiska - synantropijne, zwiazane z gruntami
rolnymi, o niewielkiej wartosci przyrodniczej. Pétnaturalne fitocenozy nielesSne stanowia
glownie 1aki i pastwiska. Uprawa lak (nawozenie, podsiewanie) jak i brak koszenia
prowadzi do zubozenia skiadu gatunkowego roslinnosci, a tym samym do obnizenia ich
wartoéci  przyrodniczej. Nie stwierdzono wystepowania naturowych siedlisk
przyrodniczych.

W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary lesne.

3.2.Wody powierzchniowe

Teren objety Zmiany Studium polozony jest w obrebie zlewni rzeki San,
w wyznaczonej jednolitej czeéci wéd powierzchniowych San od zb. Myczkowce do Tyrawki
PLRW200015223319. Na terenie objetym projektem zmiany studium wystepuje ciek
powierzchniowy bez nazwy, wplywajacy do Sanu, zbierajacy wody z wyzej potozonych
terenow.

3.3. Wody podziemne

Teren objety projektem zmiany studium znajduje sie poza obszarami Gléwnych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych, w wyznaczonej jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie
PLGW2200158 o nazwie 158. Stan wéd podziemnych w 2010 roku (wg WIOS) zostal
oceniony jako dobry. Otrzymaly one status wod niezagrozonych.

4.Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

W obszarze zmiany studium nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego ani
doébr kultury wspoélczesnej. Na obszarze objetym zmiang brak jest réwniez stanowisk
archeologicznych, ktére nalezaloby obja¢ ochrong.

5. Warunkéw i jakosci Zycia mieszkaticow, w tym ochrony ich zdrowia:

Na obszarze objetym zmiang studium projektuje sie tereny mieszkaniowe, ustugowe
i tereny cmentarza, ktére maja wplyw na jakos¢ zycia mieszkaricow zaré6wno miejscowosci,
w ktoérej nastepuje zmiana studium, jak i innych mieszkaricow gminy. Przeznaczenie
terenéw nie powoduje zagrozenia zdrowia mieszkarnicow.
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6. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia:

Tereny objete projektem zmiany studium w miejscowosci Debna znajduja sie poza
zasiegiem woéd powodziowych. Zasiegi woéd powodziowych zostaly przeanalizowane
zgodnie z opracowaniem Dyrektora RZGW ,Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
w zlewni rzeki San jako integralny element Studium ochrony przeciwpowodziowej” (RZGW
- Krakoéw 2010 r.). Niemniej jednak w pétnocno- wschodniej czesci terenu w sasiedztwie
cieku, moga pojawiac sie wezbrania i woda moze zalewac¢ tereny bezposrednio potozone
w jego sasiedztwie.

7. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:

Najwazniejszymi potrzebami dla mieszkaricéw gminy sa:

1. zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc pracy w obszarze jak najblizszym miejsca
zamieszkania;

2. poprawa jakosci zycia i standardow zamieszkania;

3. poprawa dostepnosci komunikacyjnej;

4. budowa sieci infrastruktury technicznej.

Przewidywana w zmianie studium lokalizacja terenéw uslugowych daje mozliwosc¢

zapewnienia nowych miejsc pracy oraz dodatkowych korzysci ekonomicznych dla gminy.

8. Stanu prawnego gruntéw:
Grunty w obszarze zmiany studium stanowia grunty wlasnosci prywatnej.
9. Wystegpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

Teren objety projektem czternastej zmiany Studium znajduje si¢ w obrebie
Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Tereny zewnetrznej strefy 150m od cmentarza objete projektem zmiany Studium
znajduja sie¢ w odleglosci:
ponad 2,4 km od obszaru Natura 2000 Dorzecze Gérnego Sanu PLH180021,
okoto 0,8 km od obszaru Natura 2000 Rzeka San PLH180007
okoto 0,8 km od Parku Krajobrazowego Goéry Stonne,
okoto 1,0 km od granicy obszaru Natura 2000 Géry Stonne PLB180003,

okoto 1,0 km od granicy obszaru Natura 2000 Géry Stonne PLH180013.

Na terenie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Obszaru
zakazuje sie:
1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pézn. zm.) z wylaczeniem przedsiewziec,
o ktérych mowa w art. 24, ust. 3 ustawy o ochronie przyrody;
2) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnoéci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i towiecka;
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
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ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzerr wodnych;

4) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek:
San, Ostawa, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy
czym dla sztucznych zbiornikéw wodnych za linie brzegowa uwaza sie linie wody przy
maksymalnej rzednej pietrzenia wody w zbiorniku;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawga lub remontem urzadzerh wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Zakazy, o ktéorych mowa w pkt. 5i 6 nie dotycza:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wplywu na ochrone przyrody Obszaru.

Teren cmentarza nalezy wzbogacié zielenig wysoka i niska - zimozielonag.

Nalezy stosowac zastony widokowe z zieleni.

Na obszarach zieleni (82, 9Z i 10Z), na terenach podmoklych i wilgociolubnych nalezy
utrzymywac teren w formie porostu tegowego lub fgk i pastwisk oraz uzupetnia¢ zielen w
dostosowaniu do warunkéw siedliskowych i rzezby terenu.

10. Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeri geologicznych:
10.1. Zarys budowy geologicznej

Wedlug opracowania: ,Dokumentacja inzynierska dla budowy cmentarza
w miejscowosci Debna na dz. 279/3, 344/3, 342/6, Gmina Sanok, pow. sanocki, woj.
podkarpackie”, teren objety projektem zmiany Studium lezy w obrebie Karpat Fliszowych
na granicy Centralnej Depresji Karpackiej i Plaszczowiny Slaskiej. Starsze podtoze terenu
przeznaczonego pod rozbudowe cmentarza zbudowane jest z osadéw trzeciorzedowych
wyksztalcone w postaci piaskowcow i tupkéw cienkotawicowych (warstwy krosnieriskie
dolne). Na podlozu trzeciorzedowym zalegaja osady czwartorzedowe wystepujace
w postaci: osadow eluwialno deluwialnych - gruntéw mato, érednio i zwiezlo spoistych
z domieszkami substancji organicznej i pojedynczymi ziarnami zwiru i okruchéw
piaskowca. Obecnos$¢ ziaren zwiru zwigzana moze by¢é z osadami lodowcowymi
(zlodowacenie potudniowopolskie - plejstocen) osadzonymi na tzw. Powierzchni
zréwnania. Ponizej zalegaja utwory stanowigce zwietrzeline in situ utworéw starszych. W
zaleznosci od tego czy zwietrzelina rozwijala sie na utworach piaskowcowych czy na
tupkowych grunty ja budujace maja inne wyksztalcenie. I tak w przypadku gdy podloze
zbudowane jest w przewazajacej czeéci z piaskowcow zwietrzelina ma sklad bardziej
piaszczysty - gliny piaszczyste i piaski gliniaste (potnocno-wschodnia czeé¢ obszaru badar).
Na pozostalym obszarze grunty zwietrzelinowe sg bardziej zwiezle (gliny zwiezle i gliny
pylaste zwiezle) co swiadczy o tym, Zze rozwinely sie na podilozu w przewazajacej czesci
zbudowanym z tupkéw. Na powierzchni terenu wystepuje gleba.
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10.2. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W maju 2013 roku nie zaobserwowano zadnych przejawéw powierzchniowych
ruchéw masowych na badanym terenie. Niemniej jednak strome nachylenie stoku oraz
obecnos¢ gruntéw plastycznych a takze wody gruntowej kaze zakwalifikowac ten rejon do
obszaréw potencjalnie zagrozonych wystepowaniem osuwisk. Na obszarze tym nie powinno
sie¢ posada wia¢ ciezkich piwnic grobowych, a jedynie groby ziemne, tak aby jak najmniej
dociaza¢ zagrozony stok. Rejon w poblizu drogi od strony pétnocno wschodniej badanego
terenu powinien by¢ zabezpieczony poprzez np. budowe niewielkiego muru oporowego
oraz drenazu zbierajagcego wody opadowe zlokalizowanego wzdluz drogi od strony
zachodnie;j.

11. Wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

12. Wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary gérnicze.

13. Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzqdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:

Obszar objety zmiang studium w miejscowosci Debna posiada dostep komunikacyjny
do drogi gminnej publicznej. Na tym obszarze zlokalizowane sg lokalne sieci infrastruktury
technicznej. Gospodarka odpadami odbywa sie na zasadach przyjetych w gminie i zgodnie
z przepisami odrebnymi.

14. Zadan stuzgqcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostaly sformulowane
zarbwno w strategii rozwojowej jak i studium zagospodarowania przestrzennego.
Podstawowym zadaniem jest budowa sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej i oczyszczalni
Sciekow. Kolejne dzialania i zadania to: rozbudowy istniejacych drég gminnych
i powiatowych wraz z os$wietleniem i chodnikami, powstanie ponadlokalnego osrodka
sportu i rekreacji oraz terenow ustugowo-produkcyjnych.

Zadania te zaledwie czeSciowo dotycza obszaru zmienianego w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sanok.

III. Analiza uwarunkowan

Na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sanok w miejscowosci Debna dokonano opisu uwarunkowar
koniecznych do uwzglednienia, wynikajacych z art.10 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.647 z pézniejszymi
zmianami). Dostepne informacje i dokonana inwentaryzacja w terenie pozwolila na
sformulowanie pewnych wnioskéw dotyczacych zmian w srodowisku:

- uksztaltowanie powierzchni terenu - przy zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych,
ustugowych i terenu cmentarza nastapia zmiany w uksztalttowaniu terenu;
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- zanieczyszczenie powietrza - Zrédla zanieczyszczenn powietrza znajduja sie poza
granicami opracowania i nie bedg oddzialtywaé na obszar zmiany;

- stosunki wodne - zmiany w stosunkach wodnych zachodza pod wplywem czynnikéw
naturalnych i antropogenicznych; ogélnie mozna uznaé, ze na glebokos¢ zalegania
zwierciadla wody podziemnej, wielkos¢ wahan zwierciadla wéd gruntowych oraz wielko$é
przeplywu wody w ciekach beda mialy wplyw na konieczno$é¢ realizacji ciagéw
infrastruktury technicznej oraz realizacje zabudowy;

- szata roélinna - ulegnie zmianie podczas prowadzenia dziatalnosci uslugowej; na
niektorych terenach szata roélinna zostanie catkowicie zniszczona.

IV. Whnioski

Majac na uwadze przysztosciowy rozwdj Gminy Sanok, nalezy wprowadzi¢ zmiane
w obowiagzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sanok, polegajaca na zagospodarowaniu obszaru w miejscowosci Debna jako terenu
przeznaczonego pod rozbudowe cmentarza oraz rozwdj zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej.

Istniejace na tych obszarach uwarunkowania nie beda stanowily istotnych ograniczen
w lokalizacji poszczegdlnych inwestycji, ktérych szczegotowosé zostanie ustalona na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



